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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 18.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 120 ,Feuerwehrhaus Herringhausen” im Regelverfahren beschlossen.

Anlass der Planung ist der notwendige Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fir die Feuerwehr
Herringhausen. Der bisherige Standort an der ,FeldkampstraBe” erfillt aufgrund der eingeschrankten
Flachen und der darauf befindlichen baulichen Anlage raumlich und technisch nicht mehr die heutigen
Anforderungen und gesetzlichen Vorgaben.

Die erforderlichen Durchfahrtshohen und die StellplatzgréBen fur die Einsatzfahrzeuge, die Ausstattung
des Altbaus, die Lagerung der persénlichen Schutzausristung und die fehlenden Stellplatze fir die
Einsatzkrafte sind Defizite an dem vorhandenen Standort.

Ein Aus-/Umbau bzw. ein entsprechender Neubau kann an dem Altstandort nicht realisiert werden.
Griunde hierfir sind mangelnde Ausbaureserven und die GroBe des Grundstlcks. Zur Sicherstellung des
Feuerwehrstandortes Herringhausen wird deshalb ein Neubau an anderer Stelle erforderlich.

Nach einer Standortuntersuchung fiel die Entscheidung fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses auf
den Standort ,Hunteburger StraBe / DubberortstraBe”. Der Standort ist nach einsatztechnischer
Betrachtung und der zur Verfligung stehenden FlachengréBe der geeignete Standort.

Das Plangebiet hat eine GréBe von etwa 0,44 ha. Es ist in der Planzeichnung und auf dem Deckblatt der
Begrindung dargestellt.

Plangrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte, zur Verflgung gestellt vom Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) am 18.05.2022 (L4-0305/2022).

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Aus dem Feuerwehrbedarfsplan (2017) geht hervor, dass die vorhandenen Sicherheitsdefizite an dem
Feuerwehrhaus Herringhausen nur durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden kénnen. Vor diesem
Hintergrund wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, ob bei dem bestehenden
Feuerwehrhaus die baulichen Anpassungen durch einen Um- oder Neubau méglich sind. Die Analyse
hat ergeben, dass der Standort fir einen Umbau / Neubau unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
nicht zum Tragen kommt und dementsprechend ein neuer Standort gefunden werden muss, auf dem
das Feuerwehrhaus neu errichtet werden kann.

Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses soll auf einem Grundstlck an der ,Hunteburger StraBe”, Ecke
,DUbberortstraBe” entstehen. Im Rahmen der Standortsuche sind drei Standorte betrachtet worden.
Alle Standorte befinden sich entlang der ,Hunteburger StraBBe”. Der durch den Bebauungsplan umfasste
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Standort stellt dabei aus feuerwehrtechnischer Sicht den sinnvollsten Standort dar, da er aufgrund seiner
zentralen Lage zwischen den Ortsteilen Laar und Feldkamp eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
sozialen Infrastrukturen (Schule, Kindergarten), dem Kanal sowie der BundesstraBBe gewahrleistet.

Fur den zukUnftigen Standort des Feuerwehrgeratehauses erfolgt die Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Zwar sind bei den festgesetzten Baugebieten nach den
entsprechenden Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zumeist auch Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs allgemein oder zumindest ausnahmsweise zulassungsfdhig; eine
exakte Zweckbestimmung fir bestimmte Bereiche ldsst sich damit jedoch nicht erreichen. Zumal an
dieser Stelle keine andere als die hier aufgefiihrte Nutzung vorgesehen ist.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Planungsvorgabe fir die ortliche Ebene ist der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmte.

3.1  Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewabhrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlcke nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

‘o / ' \ Leckey) i, 2 )
_ PN, / VAR

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmte
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Der Flachennutzungsplan stellt den Plangeltungsbereich als geplante ,Gemischte Bauflache” dar,
welche im Nordosten und Stdwesten an bestehende ,Gemischte Bauflachen” anschlieBt. Nérdlich
angrenzend verlauft die als HauptverkehrsstraBe dargestellte ,Hunteburger StraBe” (K420) und trennt
den Plangeltungsbereich von den gegeniberliegenden ,Wohnbauflachen” und ,Gemischten
Bauflachen”. Im direkten Umfeld grenzen ,Flachen fir die Landwirtschaft” an den Plangeltungsbereich
an.

Ostlich angrenzend verlduft ein Hauptradwanderweg. Stdéstlich des Plangeltungsbereiches befindet
sich ein Landschaftsschutzgebiet, das teilweise ,Flachen fur Wald” umfasst. Sudwestlich des
Plangeltungsbereiches befindet sich eine ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft”.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Sudliches Brookfeld” st der
Flachennutzungsplan berichtigt worden. Die Berichtigung stellt im Bereich der stidéstlich gelegenen
.Gemischten Bauflachen” ,Wohnbauflachen (Planung)” dar.

LA ST,
SO0 00
069404
2RRRKK

Abbildung 3: Flachennutzungsplan Anpassung im Wege der Berichtigung fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112, Stdliches Brookfeld”

Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan nicht den planungsrechtlichen
Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend zu andern. Die
Darstellung , Flachen fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr” spiegelt zudem
die Systematik des Flachennutzungsplanes wider, denn auch der bisherige Feuerwehrstandort wird als
,Flachen fir den Gemeinbedarf” dargestellt. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB.
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\ 4. Ausgangssituation

Der bisherige Standort der Feuerwehr Herringhausen befindet sich etwa 300 m nordéstlich von dem
durch die vorliegende Planung umfassten Standort. Die Ortsfeuerwehr Herringhausen ist in einem
Gebaude aus dem Jahr 1968 errichtet und verfligt Uber drei — aktuell nicht normgerechte —
Feuerwehreinstellplatze. Der Feuerwehrbedarfsplan dokumentiert die vorhandenen Sicherheitsdefizite,
welche nur durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden kénnen.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich zwischen den Ortsteilen ,Laar” und ,Feldkamp” der
Ortschaft Herringhausen und liegt an der die beiden Ortsteile verbindenden ,Hunteburger StraBe”. Das
Plangebiet hat eine GroBe von ca.0,44 ha. Es wird im Norden durch die ,Hunteburger StraBe” und im
Osten durch die ,DubberortstraBe” begrenzt. Im Stden und Westen grenzen landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen an den Plangeltungsbereich an. Die exakte Abgrenzung ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und schlieBen im Nordosten an die vorhandene
Wohnbebauung an. Aufgrund der Lage an der KreisstraB3e ist die Flache gut an das tUbergeordnete
StraBennetz angebunden.

Das Plangebiet befindet sich auf etwa 46,5 m Gber Normalhéhennull (G. NHN).

5. Planungskonzeption

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeratehauses nach aktuellen Anforderungen zu schaffen.

5.1  Art der baulichen Nutzung

GemaB der Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt fur den kinftigen Standort des
Feuerwehrgeratehauses die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB.

Zwar sind bei festgesetzten Baugebieten nach den entsprechenden Vorschriften der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zumeist auch Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
allgemein oder ausnahmsweise zulassungsfahig; eine exakte Zweckbestimmung fir bestimmte Bereiche
lasst sich damit jedoch nicht erreichen.

Dies ist nur durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mdglich, wobei gezielt die bei einer
entsprechenden Standortfestlegung méglichen allgemeinen 6ffentlichen und speziell stadtebaulichen
Belange zur Geltung gebracht und im kommunalen Abwagungsprozess besonders gewichtet werden
kédnnen.

Insbesondere auf Grund der standértlichen Rahmenbedingungen und den funktionalen und rdumlichen
Beziehungen zu den umliegenden Ortsteilen und Infrastrukturen ergibt sich eine grundsatzlich
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hinreichende Begrlindung fir eine derartige Festsetzung. Zudem ist an dieser Stelle keine andere als die
hier angefiihrte Nutzung vorgesehen.

Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Erméchtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst.

Bei der Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen kommt es nicht auf eine ins Einzelne gehende Darlegung
der Nutzung oder des Bedarfstragers an. Unverzichtbar (auch im Hinblick auf die Rechtsfolgen z.B. nach
§§ 39 ff. BauGB) ist jedoch die Festsetzung einer exakten Zweckbestimmung. Damit wird der Rahmen
flr den dann spater zu realisierenden Zweck geschaffen.

Mit der hier festgesetzten Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind die Errichtung des
Feuerwehrgerdtehauses einschlieBlich der zugehorigen Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarraume
sowie aller sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen
zuldssig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind aus funktionalen Grinden groBere versiegelte oder
zumindest befestigte Flachen erforderlich. Die GRZ wird daher mit 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 1,6 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der Nutzung als Feuerwehrgeratehaus auf zwei festgesetzt,
um eine adaquate Nutzung und die Anordnung von bspw. Sozialrdumen im Obergeschoss zu
gewahrleisten.

5.3  Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenze innerhalb der Gemeinbedarfsflache weist zum Fahrbahnrand der ,,Hunteburger StraBe”
einen Abstand von 20 m auf. Die zwingende Beachtung der in § 24 Abs. 1 NStrG definierten
Bauverbotszone ist aufgrund der zwischenzeitlich verlegten Ortsdurchfahrt nicht erforderlich, der
Bereich soll zur Wahrung von Sichtbeziehungen dennoch insbesondere von hochbaulichen Anlagen
freigehalten werden. Es ist nun § 24 Abs. 6 NStrG zu beachten.

Die Baugrenze weist in alle Richtungen einen Abstand zur Grenze des Plangeltungsbereiches auf,
wodurch ein groBes Baufenster entsteht und eine flexible Anordnung des Feuerwehrgeratehauses
maoglich wird. Gleichzeitig wird ein ausreichender Abstand zu den Anpflanzflachen an den Randern des
Geltungsbereiches eingehalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Zuwegungen, Stellplatze, Ubungsflachen etc.
sind innerhalb wie auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flachen zulassig.

Gemeinde Bohmte, B-Plan 120 , Feuerwehrhaus Herringhausen” 8
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5.4 Verkehr / Infrastruktur

Der Plangeltungsbereich wird im Norden Uber die ,Hunteburger StraBe” und im Osten Uber die
.DubberortstraBe” erschlossen. Zwischen der , Hunteburger StraBe” und dem Plangeltungsbereich
liegen ein Graben sowie ein Radweg, welche mit der Hauptzufahrt (Ein- und Ausfahrt fur
Feuerwehrfahrzeuge) Uberquert werden mussen. In Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr sind aus
Grunden der Erreichbarkeit und Verkehrssicherheit zwei Zufahrten erforderlich. Dabei dient nur eine
dieser Zufahrten auch als Ausfahrt fur Rettungsfahrzeuge und stellt somit die Hauptzufahrt dar.

Die genaue Lage der Zufahrten ist im Plan durch ausgesparte Bereiche im Zufahrtsverbot
gekennzeichnet. Die Hauptzufahrt wurde so positioniert, dass sie gute Sichtverhaltnisse beim Verlassen
des Geldndes bietet. Eine Ausfahrt Gber die ,DUbberortstrae” ware hingegen unginstig, da ein
bestehendes Wohngebdude an der ,,Hunteburger StraBe” die Sicht einschranken wiirde.

Die ErschlieBung der notwendigen Einstellplatze (Stellplatzanlage) kann sowohl von der ,,Hunteburger
StraBe” als auch der , DubberortstraBe” aus erfolgen.

FUr den EinmUndungsbereich der ,,DibberortstraBe” ist zwischenzeitlich eine Verkehrsanlagenplanung
erstellt worden, welche eine Aufweitung des Einmundungsbereiches zur Verbesserung der
Sichtverhaltnisse vorsieht. Die der Planung zugrunde gelegte Verkehrsanlagenplanung ist bereits mit
dem Landkreis Osnabriick abgestimmt und von diesem akzeptiert worden.

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz
angeschlossen werden. Der Unterhaltungsverband empfiehlt, das Plangebiet an die in der
.DubberortstraBe” verlaufenden Trink- und Schmutzwasserleitungen anzuschlieBen, sofern die
Leitungen je nach Positionierung des Feuerwehrgerdtehauses nicht zu lang werden. In diesem Fall ware
ein Anschluss Uber die in der KreisstraBe verlaufenden Leitungen zu bevorzugen.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Versickerungsfahigkeit' der Béden im Plangebiet untersucht
worden. Lediglich die unterhalb der Mindestsickerstrecke liegenden Bdden sind als schwach bzw. sehr
schwach durchlassig einzustufen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der
Untersuchungsflache ist entsprechend der Vorgaben des DWA-Regelwerkes A 138 nicht umsetzbar.

Zur Beseitigung der auf der ,Hunteburger StraBe” anfallenden Niederschlage verlauft parallel zur
KreisstraBe ein StraBenentwasserungsgraben. Dieser kann aufgrund seiner Dimensionierung jedoch
nicht zur Entwasserung des Plangeltungsbereiches genutzt werden. Die Ableitung von
Oberflachenwasser kann nach Auskunft des Wasserverbandes Wittlage Uber einen Regenwasserkanal
mit Anschluss an den Feldkampgraben abgeleitet werden, der im Zuge des StraBenausbaus der
.DubberortstraBe” im Herbst 2024 neu verlegt worden ist. Das Erfordernis einer Vorbehandlung ist im
Rahmen der Objektplanung bzw. des Entwasserungsantrages zu prifen.

" Ingenieurgesellschaft fur Arbeits- und Umweltschutz bR i.A.d. Gemeinde Bohmte, Baugrunduntersuchung Baugebiet
120 ,Feuerwehrhaus Herringhausen”, in 49163 Herringhausen, 20.03.2023, Melle
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Parallel zur ,Hunteburger StraBe” verlduft innerhalb des Plangeltungsbereiches eine unterirdische
Telekommunikationslinie. Die Lage der Leitungstrasse ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

5.5 Immissionen

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung® zur Beurteilung der von dem
neuen Feuerwehrstandort ausgehenden Emissionen durchgefiihrt worden. Die Berechnungen ergaben
eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte und der Maximalpegel fir die Tagzeit. In der Nachtzeit
werden die Immissionsrichtwerte fUr seltene Ereignisse ebenfalls sicher unterschritten. Die Maximalpegel
in der Nachtzeit unterschreiten die Vorgaben im Rahmen einer Sonderfallprifung. Der Berechnung ist
die derzeitige Planung des Feuerwehrstandortes zugrunde gelegt worden.

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Geruchsimmissionsprognose® erstellt worden. Im Ergebnis ist
innerhalb des Plangeltungsbereichs mit einer faktorenbewertenden Geruchsstundenhaufigkeit von
10 bis 11 % der Jahresstunden (IG = 0,1 — 0,11) zu rechnen. Nach fachgutachterlicher Einschatzung
werden die Anforderungen des Geruchsimmissionsschutzes, nach MaBgabe des Anhangs 7 der TA Luft,
eingehalten.

Von den angrenzenden Ackerflachen kénnen jedoch regelmaBig unvermeidbare Emissionen (Geruch,
Larm, Staub) auf die ndhere Umgebung ausgehen. Diese sind als ortsblich hinzunehmen.

5.6  Natur und Landschaft / Griinordnung

Durch die randliche Eingriinung kénnen Windeinflisse auf die neuen baulichen Anlagen reduziert
werden. Insbesondere geschlossene Heckenstrukturen kénnen die Funktion als Windschutzpflanzungen
Ubernehmen sowie als Schutz gegen landwirtschaftliche Staubimmissionen aus dem Umfeld fungieren.
Die Anpflanzflache férdert dariiber hinaus als Ubergang zur freien Landschaft die schonende Einbettung
des geplanten Feuerwehrstandortes in die Umgebung. Zur Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten  Gehdlzen  sollten  z.B. hochstdmmigen Eichen, Linden,  Ahorne
(Stammdurchmesser 12-16 cm) sowie Straucher wie Schlehe, Wildrose, Schwarzer Holunder gewahlt
werden.

Zur besseren Einbindung der Baukdrper in das Landschaftsbild sowie zur Minderung von
Umwelteinflissen wird die Herstellung von boden- und wandgebundener Fassadenbegriinung
empfohlen. Diese bietet zusatzlich wertvollen Lebensraum fur Kleintiere und tragt zur Verbesserung des
Mikroklimas bei.

2 ARGE RP Schalltechnik u. Planungsbtro Hahm GmbH, Bebauungsplan Nr. 120 , Feuerwehrhaus Herringhausen”
Fachbeitrag Schallschutz, Osnabriick, 28.05.2025

? Landwirtschaftskammer Niedersachsen i.A.d. Gemeiner Bohmte, Immissionsschutzgutachten, Prognose und Beurteilung
der Geruchsimmissionen auf Grundlage des Anhangs 7 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft),
Oldenburg, 31.01.2023
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Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wird eine
extensive Dachbegriinung bei Dachflachen festgesetzt. Damit soll ein Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas geleistet werden. Dachbegrinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der Luft filtern.
Zudem wird dem Effekt der lokalklimatischen Aufheizung in den Sommermonaten durch versiegelte
Flachen entgegengewirkt. Eine Kombination aus extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen
kann vorgesehen werden.

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Artenschutzpriifung® durchgefiihrt worden. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass das Plangebiet, aufgrund seiner Eigenschaft als landwirtschaftliche Flache mit
angrenzenden Straen und weiteren Ackerflachen, keinen wertvollen Nahrungsraum fir Vogel darstellt.
Das Vorkommen von streng geschiitzten Vogelarten oder Vogelarten der Roten Liste und von
Fledermausen wird als unwahrscheinlich bewertet. Eine Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe
Il'ist nach fachgutachterlicher Einschatzung nicht erforderlich.

Ein Aufhangen von Nist- und / oder Fledermauskasten auf dem Gelande oder am Gebdude wird
empfohlen. So kénnen auf einfache Art und Weise Lebensrdume geschaffen werden.

Die innerhalb des Plangebietes entstehenden Grinflachen (bspw. nicht Gberbaute Grundsticksflachen)
sollten zur Forderung der Artenvielfalt mit standortgerechtem Regio-Saatgut (z.B. ,Osnabriicker
Mischung”) eingesat und mdglichst extensiv gepflegt werden.

Fir die Gestaltung von Beeten, Rabatten oder sonstigen zu bepflanzenden Flachen wird empfohlen,
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Geholze sowie nektar- und pollenreiche Stauden zu
verwenden. Diese bieten durch ihre langfristige 6kologische Anpassung die besten Lebensgrundlagen
fur die heimische Tierwelt. Die Einbindung von Strukturelementen wie Totholz, Sandlinsen, Bruchsteinen
oder Nisthilfen tragt zusatzlich zur Férderung der Biodiversitat bei und ermdglicht eine pflegeextensive,
naturnahe Gestaltung.

Stark spiegelnde oder transparente Glasflachen kénnen insbesondere in der Néhe von Vegetation zu
tddlichen Vogelkollisionen fihren. Um dies zu vermeiden, wird bei der Planung umfangreicher
Verglasungen empfohlen, vogelfreundliche Glaslésungen einzusetzen — z.B. strukturierte Verglasung,
Glaser mit UV-markierten Mustern oder kontrastreichen Bedruckungen.

Es wird empfohlen, eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung vorzusehen.
Kunstliche Beleuchtung kann sich nachteilig auf nachtaktive Tierarten auswirken, insbesondere durch
die Anziehung und Schadigung von Insekten sowie durch die Stérung lichtempfindlicher
Fledermausarten. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, sollte die Beleuchtung auf das erforderliche
MaB begrenzt werden. Es sollten ausschlieBlich Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil verwendet werden.
Die Lichtquellen sollten so ausgerichtet werden, dass ausschlieBlich die notwendigen Verkehrs- und
Aufenthaltsradume beleuchtet werden. Zudem sollte der fur Fledermduse kritische Beleuchtungswert von
0,5 Lux nicht Gberschritten werden. Empfohlen werden warm-weie LEDs mit einer Farbtemperatur von

* Bio-Consult i.A.d. Gemeinde Bohmte, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum B-Plan Nr. 120 ,Neubau
Feuerwehrhaus”, Gemeinde Bohmte, Herringhausen, 05.10.2022, Belm
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maximal 2.500 Kelvin. Durch diese MaBnahmen koénnen sowohl die Lichtimmissionen als auch der
Energieverbrauch gesenkt werden.

Sollte im Plangeltungsbereich eine vollstandige Einzaunung erforderlich sein, ist auf die Durchlassigkeit
von Kleintieren zu achten. Dies kann entweder durch einen bodennahen Abstand von 10 cm bis 15 cm
zwischen Zaun und Boden oder durch gezielt angelegte Schlupflécher erméglicht werden. So bleibt die
Durchwanderbarkeit des Areals insbesondere fur Igel, Amphibien und andere Kleinsduger erhalten,
deren Reviere oft mehrere Hektar umfassen.

6. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsprogrammes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prifen.

Innerhalb des Plangebietes verlduft kein offenes Gewasser.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte fir Niedersachsen im GeoPortal (Stand: 05/2025) befindet
sich im Stdosten des Plangeltungsbereiches eine gréBere Sammelflache. Die anfallenden Niederschlage
flieBen der Flache Uberwiegend aus stdwestlicher Richtung zu und anschlieBend tber die sich westlich
an die ,,DubberortstraBe” anschlieBenden Grundsticksflachen ab. Innerhalb des Plangebietes werden
Wasserhdhen zwischen 12 cm und 41 cm erreicht. Die héchsten Wasserstande sind dabei im Sidosten
zu beobachten. Im Nordosten des Plangebietes werden zudem erhdhte FlieBgeschwindigkeiten
zwischen 0,21 m/s und 0,44 m/s erreicht. Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 118 ist keine erhohte
Sturzgefahr anzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich gemaB den Umweltkarten des Landes Niedersachsen innerhalb des
Einzugsgebietes (2. Unterteilung) 496 mit dem Gewasser , Hunte”. (gem. § 3 Nr. 13 WHG)

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen.

Eine grenzlberschreitende Koordinierung der Planung und MaBnahmen zum Hochwasserschutz zur
Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Geltungsbereiches nicht erforderlich.

Die Hochwasserrisikomanagementplanung des Landes Niedersachsen sieht fir die Gemeinde Bohmte
keine MaBnahmen vor.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses geplant. Dieses

stellt eine Einrichtung der kritischen Infrastruktur dar. Innerhalb der dargestellten Sammelflache ist die
Errichtung einer Stellplatzanlage vorgesehen, welche weiterhin als Retentionsflache fungieren kann.

Gemeinde Bohmte, B-Plan 120 , Feuerwehrhaus Herringhausen” 12
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Unter Berlicksichtigung der FlieBrichtung sind fur das Feuerwehrgeratehaus sowie die zugehérigen
Nutzungen keine negativen Einwirkungen und Auswirkungen bei Starkregen zu erwarten.

7. Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen
bekannt.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Nordosten an die Altstandortverdachtsflache , Hunteburger Stral3e
18", KRIS-Nr.: 74079130076. Dabei handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle. Es liegen keine
Nachweise zur ordnungsgemaBen Stilllegung der ehemaligen Tankanlagen vor.

Darlber hinaus befindet sich in rd. 50 m nordostlicher Richtung zum Plangeltungsbereich die
Altstandortverdachtsflache ,,Hunteburger StraBe 15“, KRIS-Nr.: 74079130075. Dabei handelt es sich
um eine ehemalige Fahrradreparaturwerkstatt.

Im Rahmen des Planverfahrens ist ein Bodengutachten mit erganzender Stellungnahme® zu den
Altstandortverdachtsflachen erstellt worden. Demnach kann aus fachgutachterlicher Sicht ein
Gefahrenverdacht fur die geplante Nutzung / Versickerung ausgeschlossen werden. Ein weiterer
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf eine schutzgutbezogene Gefdhrdung leitet sich aus
fachgutachterlicher Sicht nicht ab.

8. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzes (NDSchG). Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern
vor. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Auf ggf. erforderliche MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschitzter Objekte (Bodendenkmaler)
wird in der Planzeichnung gesondert verwiesen.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Eine Planverwirklichung ist gegeben. Die Flurstlicke befinden sich im 6ffentlichen Eigentum, sodass
bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren
Eigentums- und Besitzverhaltnisse voraussichtlich nicht notwendig sind.

* Ingenieurgesellschaft fir Arbeits- und Umweltschutz bR i.A.d. Gemeinde Bohmte, 2022-09-101 Kurzdarstellung zu den
erganzenden Untersuchungen (DP-Sondierung), 13.03.2023, Melle
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Il. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des
Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Errichtung eines neuen
Feuerwehrhauses in der Ortschaft Herringhausen in der Gemeinde Bohmte.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird gemaB § 14 Abs. 4
BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Festsetzungen sind fur die unterschiedlichen Schutzguter, Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z.B. geschiitzte oder schutzwrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle Zielaussage

¢ Flache/Boden

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
schutzgesetz inkl. Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen

schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Forderung der Bodensanierung

- Prufwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fur andere Nutzungen. Zusétzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden. Sicherung von

Rohstoffvorkommen.
Bundesnatur- Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.
schutzgesetz Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung

ermoglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Landes-Raumordnungs- | Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
programm Inanspruchnahme der Naturglter
Niedersachsen

Ersatzbaustoff- Rechtsverbindliche Anforderungen an den Schutz von Boden und Grundwasser.
verordnung Forderung der Ziele der Kreislaufwirtschaft und der Akzeptanz fiir den Einsatz von
Ersatzbaustoffen.

Gemeinde Bohmte, B-Plan 120 ,Feuerwehrhaus Herringhausen” 15
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e Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Niedersachsisches
Wassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

NatUrliche und naturnahe Gewasser, Rickhalteflachen und Uferzonen erhalten,
entwickeln oder wiederherstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie moglich gestalten.

Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veranderungen des
mengenmaBigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser

Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

schutzgesetz inkl. Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Bundesnatur- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und

schutzgesetz Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glnstiger klimatischer

Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts-/Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Nieders. Gesetz Uber | Ordnung der Benutzung der freien Landschaft
den Wald wund die
Landschaftsordnung
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pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

Naturgtter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)
- Biologische Vielfalt
Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Fldchen nurim
notwendigen Ausmal in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
FFH-RL der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
VogelSchRL Lebensraume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die
Landschaftsordnung

- Erhaltung fur die Tier- wund Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten

Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion.

e Mensch / Gesundheit

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Berticksichtigung  allgemeiner gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Anforderungen an

Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare und schadlichen
sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

sowie der  Kultur- Sachgiter  vor

Umwelteinwirkungen  (Immissionen)

Schutz der und der Nachbarschaft schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Allgemeinheit vor

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch staddtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fur Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilrdumen
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e Kulturgiter/sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschltzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fur die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 enthélt fur das engere
Plangebiet keine konkreten Darstellungen hinsichtlich Natur und Landschaft. Entlang der Kreisstral3e
420 (,,Hunteburger StraBe”) verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg mit Radwegfunktion. Dieser
wird von der vorliegenden Planung nicht berihrt und bleibt in seiner Funktion erhalten. Weitere
Darstellungen hinsichtlich Natur und Landschaft sind fir das Plangebiet nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrick wird derzeit gedndert. Die aktuell
vorliegende Entwurfsfassung enthéalt fir das Plangebiet ebenfalls keine konkreten Darstellungen
hinsichtlich Natur und Landschaft. Der regional bedeutsame Wanderweg ist in seiner Lage erhalten
geblieben.

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Osnabrick als gutachterlicher, rechtlich nicht verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle
Schutz- und Entwicklungsvorstellungen sind in der zeichnerischen Darstellung fur das Plangebiet nicht
formuliert.

Es gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich unter anderem aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergeben und der vorherigen Tabelle zu entnehmen sind.
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2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten SchutzgUtern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes gegenliber dem Basisszenario
erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnisse.

2.1.1 Flache / Boden

Der Plangeltungsbereich stellt sich als unbebaute und Uberwiegend als Ackerland genutzte Flache dar.

Nach der Bodenkarte des Landes Niedersachsen (BK50) liegt der Planungsraum im nordwestlichen
Bereich in der Bodenlandschaft ,Lehmgebiete” und im sidéstlichen Bereich in der Bodenlandschaft
»Talsandniederungen”. Beide Bodenlandschaften des Planungsgebietes gehéren zu der
BodengroBlandschaft , Talsandniederungen” und der Bodenregion , Geest”. Im Nordwesten Gberwiegt
der Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol” wahrend im Stdosten der ,Mittlere Kolluvisol unterlagert von
Gley” Uberwiegt. Die Bodenfruchtbarkeit wird mit , gering” und die bodenkundliche Feuchtestufe als
Jstark frisch (fur Acker und Grinland geeignet, fur intensive Ackernutzung im Frihjahr gelegentlich zu
feucht)” angegeben.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Die am
19.01.2022 vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
durchgefihrte Luftbildauswertung ergab keinen Handlungsbedarf.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Versickerungsfahigkeit® der Béden untersucht worden. Zudem
liegt eine erganzende Stellungnahme’ des Fachgutachters beztiglicher méglicher Einwirkungen aus den
umliegenden Altstandortverdachtsflachen. Eine Versickerung der anfallenden Niederschldge ist
demnach innerhalb des Plangeltungsbereiches aufgrund der anstehenden Béden nicht moglich. Ein

® Ingenieurgesellschaft fiir Arbeits- und Umweltschutz bR i.A.d. Gemeinde Bohmte, Baugrunduntersuchung Baugebiet
120 ,Feuerwehrhaus Herringhausen”, in 49163 Herringhausen, 20.03.2023, Melle

7 Ingenieurgesellschaft fiir Arbeits- und Umweltschutz bR i.A.d. Gemeinde Bohmte, 2022-09-101 Kurzdarstellung zu den
erganzenden Untersuchungen (DP-Sondierung), 13.03.2023, Melle
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Gefahrenverdacht aufgrund der Altstandortverdachtsflachen fir die geplante Nutzung kann zudem
ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Bei einem Planungsverzicht wirde sich die oben beschriebene Situation nicht verandern. Der bislang
Uberwiegend landwirtschaftlich bearbeitete Boden behalt weitgehend diesen Zustand. Der gem. § 35
BauGB als AuBenbereich Plangeltungsbereich wirde vermutlich weiterhin als Ackerflache mit
wechselnder Fruchtfolge genutzt werden.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Der Plangeltungsbereich ist dem hydrologischen Raum ,Nord- und mitteldeutsches
Lockergesteingebiet” sowie dem Teilraum ,Niederungen im nord- und mitteldeutschen
Lockergesteingebiet” zugeordnet. Offene Wasserflachen innerhalb des Plangebietes und im
unmittelbaren Nahbereich liegen ebenso wenig wie gesetzliche Uberschwemmungsgebiete oder
Wasserschutzgebiete vor. Die Lage der Grundwasseroberflache wird im NIBIS im Bereich zwischen > -
40 m und 45 m Uber Normalhéhennull angegeben. Die Grundwasserstufe wird in der Bodenkarte
entsprechend der Gelandehéhen von ca. 46 m mit GWS5 als ,,sehr tief” bezeichnet.

Etwa 70 m sudoéstlich des Plangeltungsbereiches flieBt der ,Feldkampgraben” mit FlieBrichtung
Nordosten. Zudem verlduft ca. 150 m stdwestlich der Plangebietsgrenze der ,,B&ssenkampgraben”.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde sich die oben beschriebene Situation nicht verandern.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

GemalB Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabrick ist das Klima als atlantisch beeinflusstes
Ubergangsklima zu bezeichnen. Kennzeichnend sind geringe Jahres- und Tagesschwankungen der
Temperatur, kihle Sommer und milde Winter, hohe Niederschlage, starke Bewolkung sowie eine hohe
Luftfeuchtigkeit. Westliche Winde bringen allgemein eine unbestandige Witterung.

Durch die ausgedehnten Ackerflachen im Stden sowie die bewaldeten Flachen im Osten wird der
Geltungsbereich von potenziellen Kaltluftentstehungsbereichen beeinflusst. Der im Norden
angrenzende bestehende Siedlungsbereich und die unmittelbar im Stden gelegenen Ackerflachen
lassen auf eine ausgeglichene lokalklimatische Situation schlieBen. Lufthygienische Belastungen
erheblichen Umfangs sind nicht bekannt.

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) zeigt fur das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 9 °C und einen mittleren Jahresniederschlag von 756 mm. Die klimatische
Wasserbilanz wird mit ca. 203 mm angegeben. Sie stellt die Differenz zwischen Niederschlag und
potenzieller Verdunstung dar und ist ein Indikator fur einen humiden Standort.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einem Planungsverzicht ist von dem Erhalt der derzeitigen klimatischen Situation auszugehen,
welche langfristiger Beeinflussung durch die globale Erderwarmung und den Klimawandel unterlage.

2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Das Gebiet ist der naturrdumlichen Region ,Ems-Hunte-Geest und DUmmer-Geestniederung”
zuzuordnen. Etwa 750 m ostlich des Planungsgebietes befindet sich zudem laut dem vom
Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz bereitgestellten
niedersachsischen Umweltportals NUMIS ein ,wertvoller Bereich flr Brutvogel” (3615.2/1). Dieser
Bereich hat einen offenen Bewertungsstatus, was auf nicht ausreichende Bestandszahlen fir die
Bewertung hinweist.

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir den Planbereich der , Artenreiche Hainsimsen-Buchenwald,
stellenweise Perlgras-Buchenwald” zu benennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung, ist von den jetzigen Arten und Lebensgemeinschaften
sowie ihren Lebensraumen auszugehen, sofern sich die randlichen Lebensbedingungen nicht wesentlich
andern.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die K 420 (,,Hunteburger StraBe”) im Nordwesten und die , DibberortstraBe” im Nordosten grenzen
das Plangebiet von den vorhandenen Siedlungsstrukturen im Norden ab, welche den Ortsteil Feldkamp
der Gemeinde Bohmte darstellen. Stdlich des Plangeltungsbereiches wird das Landschaftsbild durch
kleine bis mittelgroBe Ackerflure und Weideflachen, vereinzelte bewaldete Flachen, Hecken- und
Gewasserstrukturen sowie gelegentlich Wohn- und Wirtschaftsgebaude gepragt. GroBere Waldflachen
sind im etwa 260 m 6stlich des Planungsgebietes gelegenen LSG Arenshorst (LSG OS 0045) vorzufinden.

Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen jedoch keine besondere
Wertigkeit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung, bleibt der optische Zustand der derzeitigen
Ortsbildauspragung voraussichtlich erhalten.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Das Planungsgebiet wird Uber die ,DUlbberortstraBe” erschlossen und grenzt westlich unmittelbar an
die K420 (,Hunteburger StraBe”). Die KreisstraBe stellt eine HauptverkehrsstraBe von regionaler
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Bedeutung dar, welche das Plangebiet durch verkehrliche Immissionen belastet. Aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Verlagerung der Ortsdurchfahrt und der damit maximal zuldssigen
Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h sind keine Beeintrachtigungen durch die K 420 zu erwarten.

Der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende, im RROP des Landkreises Osnabriick
als Wanderweg dargestellte, FuB- und Radweg stellt eine Verbindung zu den umliegenden
Naherholungsrdumen her.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einem Planungsverzicht wirden keine weiteren Emissionen verursacht werden. Die beschriebene
Situation bliebe fur das Plangebiet sowie die nahe Umgebung unverandert.

2.1.7 Kulturglter / sonstige SachguUter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Bodendenkmadler noch Naturdenkmadler
vorhanden. Auch Sachguter mit besonderem wirtschaftlichem Wert oder umweltrelevante Sachguter
existieren nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einer unveranderten Gebietsnutzung bliebe es voraussichtlich bei der beschriebenen Situation.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die bisherige Flachennutzung beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte unter anderem durch
ihre Nutzungsintensitat. Die einzelnen Schutzgiiter beeinflussen sich zudem grundsatzlich untereinander
und stehen teilweise in einem engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgditer erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Menschen sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur und sonstigen Sachgter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e-i
BauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren. Bei dem vorliegenden Plangeltungsbereich
existiert kein baulicher Bestand und es sind durch NeubaumaBnahmen weitergehende
Versiegelungseffekte zu erwarten.
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\ 2.2.1 Flache /Boden

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Versiegelung der Flachen vorbereitet. In den versiegelten
Bereichen geht das gewachsene Bodenprofil verloren. Ein grundsatzlicher Verlust des Oberbodens wird
voraussichtlich jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen i.d.R. auf dem
Baugrundstlck selbst moéglich ist. Die ortliche Horizontfolge wird dadurch allerdings gestort und fihrt
zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen. Durch die Erhéhung des Auflagehorizonts werden die
Bodenfunktionen nachhaltig gestort.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Die vorbereitete Flacheninanspruchnahme kann bei Umsetzung der verbindlichen Planung die
Versickerung des Niederschlagswassers beeinflussen. Bei Durchfiihrung der Planung ist von einer
Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer ortlich  begrenzten Reduzierung der
Grundwasseranreicherung auszugehen.

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist ein Bodengutachten mit
Versickerungsnachweis durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse kénnen Kapitel 5.4 der Begriindung zu
diesem Bebauungsplan entnommen werden.

Zur Beseitigung der auf der ,Hunteburger StraBe” anfallenden Niederschlage verlauft parallel zur
KreisstraBe ein StraBenentwasserungsgraben. Dieser kann aufgrund seiner Dimensionierung jedoch
nicht zur Entwasserung des Plangeltungsbereiches genutzt werden.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die getroffenen Festsetzungen kénnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen geringen
Umfangs entstehen. Mit der Erhohung der Rauigkeit des Geldndereliefs (bauliche Anlagen) ist eine
Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeit zu erwarten. Durch die Versiegelung der
Oberflachen ist eine Reduzierung der Frischluftproduktion zu prognostizieren. Gleichzeitig wird von
starkeren Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren Luftfeuchtigkeit auszugehen sein.
Die klimatische Situation der benachbarten Ortslage erfahrt aufgrund des relativ geringen
MaBnahmenumfangs jedoch keine nennenswerte Veranderung.

2.2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz in dem Anderungsbereich wird durch die beabsichtigte Bebauung nur in geringem
MaBe tangiert. Durch eine Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann es in gewisser Weise zu
einer Verschiebung der Artenzusammensetzung und einer Verdrdngung einzelner Individuen kommen.
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Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Artenschutzpriifung® erstellt worden. Demnach wird keine
Betroffenheit planungsrelevanter erwartet. Eine Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il ist nach
Einschatzung des Fachgutachters nicht erforderlich.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind durch die geplante Nutzung und geringe bauliche
Inanspruchnahme nicht zu erwarten. Die neuen Nutzungen werden vermutlich keine herausragende
Wirkung aufweisen.

Die MaBstablichkeit der Bebauung flgt sich mit zwei Vollgeschossen grundsatzlich in das Orts- und

Landschaftsbild ein und eine Eingrinung zur freien Landschaft im Osten und im Siden des
Planungsgebietes schafft einen Ubergang von dem Planungsgebiet in die unbebaute Umgebung.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Dauerhafte Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld
vorhandener Nutzungen sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.’

Geruchsimmissionen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe Uberschreiten im Planungsgebiet
laut der Landwirtschaftskammer Niedersachsen'® nicht den Immissionswert von 0,10 Geruchsstunden.
2.2.7 Kulturglter / sonstige SachgUter

Kulturgiter 6kologisch bedeutende Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, wodurch mit keinen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu rechnen ist.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen die aus dieser Nutzungsform
resultierenden Einflisse. Gleichzeitig entstehen neue Einflisse insbesondere durch die Versiegelung auf
Klima, Boden und Grundwasser. Besondere Beeintrachtigungen sind durch diese verdnderten
Wechselwirkungen allerdings nicht zu erwarten.

& Bio-Consult i.A.d. Gemeinde Bohmte, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum B-Plan Nr. 120 ,,Neubau
Feuerwehrhaus”, Gemeinde Bohmte, Herringhausen, 05.10.2022, Belm

® ARGE RP Schalltechnik u. Planungsbtro Hahm GmbH, Bebauungsplan Nr. 120 , Feuerwehrhaus Herringhausen”
Fachbeitrag Schallschutz, Osnabriick, 28.05.2025

1% Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Geruchsimmissionsprognose OT Herringhausen, Anlage Il A: GroBraumige
Darstellung der Zone, in welcher die bewertete Geruchsstundenhdufigkeit den innerhalb von Wohngebieten
einzuhaltenden Immissionswert von 0,10 Uberschreitet, 23.05.2022
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder, soweit mdglich, ausgeglichen werden sollen, sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund bestehenden Bedarfes eines neuen Feuerwehrgeratehauses, ist die MaBnahme grundsatzlich
unvermeidbar. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl wird die bauliche Inanspruchnahme des
Bodens verringert. Durch die fur die MaBnahme erforderliche Bodeninanspruchnahme wird ein Eingriff
bewirkt, der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst bzw. durch den festgesetzten Grinstreifen
ausgeglichen werden kann. Es sind somit externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prifen, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Auf Grundlage
dessen ist entsprechend der Vorschriften und Ausfihrungen des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Innerhalb dieser ékologischen Prifung wird der
rechtlich zuldssige Eingriff erfasst, bewertet und dem zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegenibergestellt.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses sieht die Bestandsaufnahme und Ermittlung des derzeitigen
Flachenwertes unter Berlicksichtigung eines gegebenenfalls bereits vorhandenen Bebauungsplanes
sowie des Flachenbedarfs fir KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes flr die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der okologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Planflache) durch die PlanmaBnahmen (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen

Der Eingriff wird zunachst auf Grundlage der Annahme berechnet, dass ein vollstandiger, 100%iger
Verlust der Eingriffsflache vorliegt. Dementsprechend bezieht sich die Berechnung des
Kompensationsbedarfs ebenfalls auf die Gesamtflache, um ein vergleichbares Ergebnis erzielen zu
kénnen.

Gemeinde Bohmte, B-Plan 120 ,Feuerwehrhaus Herringhausen” 27



pbh

LANUNGSBURO HAHM

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen ist neben dem Umfang
insbesondere auch die Art der MaBnahme entscheidend fir die Bewertung. Zum einen leisten sie einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch Schaffung
neuer Lebensrdume; zum anderen reichern sie die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen an.

Hierdurch lassen sich die mit dem geplanten Bauvorhaben einhergehenden Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Die MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Diese sind bereits in der vorbereiteten Planung zu berticksichtigen (z.B. durch Standortwahl) und sollten
durch gezielte Vorgaben, wie z.B. durch Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen, Reduzierung von
Zufahrten in sensiblen Bereichen, umgesetzt werden. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung muss
die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen
Erweiterungen des Siedlungsbereiches festgestellt werden, um die generelle planerische

Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

AusgleichsmaBnahmen
Zielsetzung ist die funktionsbezogene Kompensation des Verlustes von Lebensraumen durch die
Herstellung von adaquaten, angemessenen Strukturen. AusgleichsmaBnahmen koénnen z.B. Uber eine

Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Geholzen erfolgen, oder Uber Anlage eines
naturnahen Zustandes, z.B. im Bereich eines Gewasserraumes.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotential des jeweiligen
Standortes — sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich im Bestand ohne
anthropogene Einflisse oder Stérungen eingestellt hatten. Bei Verwendung der Arten dieser
individuellen  Gesellschaft kann ein HochstmaB an Wdchsigkeit, Standortgerechtigkeit und
Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger Minimierung von Pflegeaufwand erreicht und nachhaltig
gesichert werden.

Diesbezuglich besteht die Méglichkeit zur Schaffung von art- und standortgerechten Lebensraumen fur
die Fauna und damit fiir die Ausbildung von funktionsféhigen Biozénosen innerhalb des Okosystems.

ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind fur den Fall vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollumfanglich ausgeglichen werden kann und/ oder andere Belange, denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Rangfolge vorstehen. Anderenfalls ist der Eingriff als unzuldssig zu bewerten.
Inwieweit ein okologisches Defizit durch den Eingriff entsteht, ist durch die Berechnung des
Kompensationsbedarfs innerhalb des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln. In Abhdngigkeit des daraus
hervorgehenden Ergebnisses, sind ErsatzmaBnahmen vorzusehen.
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Der durch die angestrebte BaumaBnahme zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft, sollte durch
die Starkung von vorhandenen Strukturen sowie Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden, unter Berlcksichtigung der Auswirkungen umgebender Flachen auf das
Plangebiet. Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, kulturhistorische Bedeutung) sind in die Bewertung einzubeziehen.

Innerhalb dieser Bewertung entsprechend des vorgenannten Osnabriicker Kompensationsmodells,
werden den unterschiedlichen Biotoptypen nach ihrer Auspragung Werte zugeordnet, die im Einzelfall
gegebenenfalls zu konkretisieren sind. Die hierbei angewandte Differenzierung der 6kologischen
Wertigkeit ist gegliedert in die Kategorien 0 bis 5, d.h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschdtzung der einzelnen Bereiche wird bei
jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflachenbewertung

Es liegen keine schitzenswerten Bodentypen vor. Innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden
Bebauungsplans sind folgende Biotoptypen zu erwahnen:

Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind zum gréBten Teil mit einer Bitumdecke befestigt und stellen somit eine
100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend dem Kompensationsmodell mit dem Wertfaktor O
bewertet wird.

Etwa 10 % der Verkehrsflache wird als Griinflache angelegt bzw. gewertet. Diese Griinflachen sind als
StraBenbegleitgrin mehr oder weniger stark ausgepragt gartnerisch gestaltet. Sie unterliegen jedoch

den negativen Einflissen der angrenzenden Verkehrsflachen. Es erfolgt eine Bewertung mit 0,8.

Verlust des Biotoptyps Ackerflache

Der Plangeltungsbereich stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Diese unterliegen
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und lassen keine hervorzuhebenden Entwicklungsstufen
erkennen. Durch die anzunehmende maschinelle Bearbeitung, sowie den zu unterstellenden Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden, muss von einem erheblich nachteiligen Einfluss auf das Bodenleben und
den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Es wird ein 6kologischer Wert von 1,0 angesetzt.
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Biotoptyp FlachengréBeWertfakton Werteinheiten
Verkehrsflachen (527)
davon versiegelt (90 %) 474 m?2 0,0 0 WE
davon unversiegelt (10 %) 53 m?2 0,8 42 WE
Ackerflache 4289 m?2 1,0 4289 WE
Eingriffsflachenwert 4.816 m? 4.331 WE

2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Zur Kompensation des vorgenannten Eingriffsflachenwertes kénnen auf Grundlage des neuen
Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
berlcksichtigt werden:

Biotoptyp ,Gemeinbedarfsflache”
Ein Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen fir den Gemeinbedarf. Aufgrund der

vorhandenen Sicherheitsdefizite an dem Feuerwehrhaus Herringhausen, ist die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeratehauses erforderlich. Es ist eine Grundflachenflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Fur die
versiegelten Flachen wird der Wertfaktor O angesetzt.

Die Ubrigen Freiflachen werden als Rasenflaichen sowie als Gehdlzpflanzungen angelegt. Aus
funktionalen Grinden ist jedoch anzunehmen, dass die Freiflachen einen geringen Wert aufweisen
werden. Es wird daher ein 6kologischer Wertfaktor von 0,7 angesetzt.

Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen werden zum gréBten Teil mit einer Bitumdecke befestigt und stellen
somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend dem Kompensationsmodell mit dem
Wertfaktor O bewertet wird.

Etwa 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflache wird als Grinflache angelegt bzw. gewertet. Diese
Grunflachen sind als StraBenbegleitgrin mehr oder weniger stark ausgepragt gartnerisch gestaltet. Sie
unterliegen jedoch den negativen Einflissen der angrenzenden Verkehrsflachen. Es erfolgt eine
Bewertung mit 0,8.

Flédchen fir Bepflanzungen
Der Bebauungsplan weist zur freien Landschaft Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
aus. Insbesondere geschlossene Heckenstrukturen kénnen die Funktion als Windschutzpflanzungen

Ubernehmen sowie als Schutz gegen landwirtschaftliche Staubimmissionen aus dem Umfeld fungieren.
Die Anpflanzflache férdert dartiber hinaus als Ubergang zur freien Landschaft die schonende Einbettung
des geplanten Feuerwehrstandortes in die Umgebung. Fur die Flachen wird ein Wertfaktor von 1,5
angesetzt.
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Biotoptyp FlachengroBe |Wertfaktor|Werteinheiten

Gemeinbedarfsflache (4.289) m2
davon versiegelt (80 %) 3.431 m2 0,0 0 WE
davon Grunflache (20 %) 858 m2 0,7 600 WE

Verkehrsflachen / Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (527) m?2
davon versiegelt (90 %) 474 m?2 0,0 0 WE
davon unversiegelt (10 %) 53 m?2 0,8 42 WE
Fachen fur Bepflanzungen (534) m?2 1,5 801 WE
Kompensationswert 4.816 m?2 1.444 WE

2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Eingriffsflachenwert 4.331 WE
Kompensationswert 1.444 WE
Kompensationsdefizit -2.888 WE

Im Ergebnis ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 2.888 WE.

2.3.2.4 KompensationsmaBnahmen

Die Deckung des Kompensationsdefizits erfolgt tber KompensationsmaBnahmen im Zuge der
Dimmersanierung  (Kompensationsflachenpool ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und
Hunteburg und Nebengewasser”). Grundlage ist die , Vereinbarung Uber eine gemeinsame Initiative zur
Umsetzung wasserwirtschaftlicher und landespflegerischer MaBnahmen im Einzugsgebiet des
Dimmers” zwischen dem Landkreis Osnabrick, den Gemeinden Ostercappeln, Bohmte und Bad Essen
sowie dem Unterhaltungsverband Nr. 70 , Obere Hunte” vom 01.11.2013.

Mit diesen GewasserentwicklungsmaBnahmen an der Oberen Hunte soll sowohl den Ansprichen des
Gewasser- und Naturschutzes entsprochen werden, als auch Nahrstoffeintrage in die FlieBgewasser
gesenkt werden, wodurch auch die Nahrstoffeintrage in den DUmmer reduziert werden und so einer
Eutrophierung dieses Flachsees entgegengewirkt werden kann. Mit der Umsetzung dieser MalBnahmen
steht ausreichend Kompensationspotenzial zur Verfigung, um das aus der vorliegenden Planung
resultierende okologische Defizit nachzuweisen. Eine entsprechende vertragliche Regelung Uber die
Ablésung des Kompensationsbedarfs ist zwischen der Gemeinde Bohmte wund dem
Unterhaltungsverband Nr. 70 ,,Obere Hunte” abgeschlossen.”
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2.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen sind Kapitel 3.2 zu entnehmen. Erhebliche
Auswirkungen werden allerdings nicht erwartet, weshalb keine besonderen Instrumente eines
Monitorings vorgesehen sind.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der ,Hunteburger StraBe” (K 420) ergeben sich keine
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten fir die Zu- und Abfahrt zur Gemeinbedarfsflache. Zudem
gewadhrleistet der Standort des neuen Feuerwehrgerdtehauses die Erreichbarkeit der umliegenden
sozialen Infrastrukturen (Schule, Kindergarten), dem Kanal sowie der BundesstraBe. Die baulichen
Nutzungen werden aufgrund des Flachenzuschnittes und des festgesetzten Baufensters im Stden
angeordnet, sodass zum einen ein ausreichender Abstand zur KreisstraBe eingehalten wird und zum
anderen zur freien Landschaft ein Pflanzgebotstreifen angelegt werden kann.

Wahlweise kann der Verzicht auf die vorliegende Planung untersucht werden. Die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung unterscheidet sich nicht
wesentlich von dem Szenario, da diese in den vorherigen Kapiteln fir die einzelnen Umweltschutzgiter
beschrieben und bewertet wurde. Bei Nichtdurchfhrung der Planung verbliebe das Plangebiet in der
landwirtschaftlichen Nutzung.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch die Planung auf die umliegenden schutzbedirftigen
Nutzungen werden nicht erwartet. Ebenso werden durch die umliegenden Nutzungen keine
Beeintrachtigungen auf das Plangebiet gesehen.

Insofern kann auf die Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung schwerer

Vorfélle oder Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und
BekampfungsmaBnahmen fur derartige Krisenfalle verzichtet werden.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Zudem erfolgten mehrere Ortsbegehungen.

Im Rahmen des Verfahrens sind eine schalltechnische Untersuchung, eine Bodengutachten, eine
Geruchsimmissionsprognose sowie eine Artenschutzprifung (Stufe 1) durchgefihrt worden.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Beeintrachtigung des Plangebietes als Lebensraum fur Tierarten keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar, weshalb hier auf die Beschreibung der geplanten
MaBnahmen zur Uberwachung dieser Beeintrachtigungen bei Durchfihrung des Bauleitplans verzichtet
wird. Besondere Instrumente eines Monitorings sind nicht vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der
umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und Realisierung der neuen Nutzung in
nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren gepruft.

\ 3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Feuerwehrbedarfsplans der Gemeinde Bohmte sind bauliche Mangel an
dem bestehenden Feuerwehrgerdtehaus der Feuerwehr Herringhausen herausgearbeitet worden. Die
Mangel sind durch einen Neu- oder Umbau zu beheben. Aufgrund des Platzbedarfes und der Lage im
Ortskern hat sich die Gemeinde flr eine Verlagerung des Feuerwehrstandortes und somit fir den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses entschieden. Gegenstand der vorliegenden Planung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Gebaudes zu schaffen. Um eine Einbindung
des Feuerwehrgeratehauses zur freien Landschaft zu erreichen, ist der Plangeltungsbereich randlich
einzugriinen.

Da durch die vorliegende Planung landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen
werden, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung durchgefihrt worden. Die Eingriffe werden
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auBerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert. Die Umweltauswirkungen beschranken sich vor
allem auf eventuell mdégliche kleinrdumige Verdrangungen von Individuen.

Aufgestellt:

Osnabriick, 27.08.2025
Bg-21329011-19

gez. Uphoff

Planungsbiro Hahm GmbH
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