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Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung. SonStlge FeStsetzungen
Festsetzungen 4 v g Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Art der baulichen Nutzung A A jym. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB & Nr. 1.10 der textlichen Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
- o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
mmmmmE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
—— — —— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§ 20 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) ] ]
Hinweis
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Hinweisliche Darstellung der méglichen Linksabbiegespur (Darstellung ohne Normcharakter)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)
Vermerkungen

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhduser
————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
R+G eigensténdige Rad- und Gehwege
—w @ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

IO
®

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

—TJr—Jr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstlicksnummer

20

Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen
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1.2

1.3

1.4
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1.7

1.8

1.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete (SO) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

a)a) Im Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmittelmarkte® sind Lebensmittelmarkte mit einer
Verkaufsflache von jeweils mindestens 1.100 m? und hochstens 1.500 m? zulassig. Darin inbegriffen
sind Backereiverkaufsstellen mit jeweils max. 50 m? Verkaufsflache.

b)Die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente des aperiodischen Bedarfs und nicht
zentrenrelevante Sortimente darf nicht mehr als 10 vom Hundert der Gesamtverkaufsflache
betragen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemafl § 1 Abs. 6
BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

a)Die Traufhéhe (=Schnittpunkt Auflenfliche Dachhaut mit Auflenkante des aufgehenden
Mauerwerks) darf in den Allgemeinen Wohngebiete die Héhe von 48,50 m Uber Normalhdhennull
(NHN) (rd. 6 m Uber Gelande) nicht Uberschreiten.

b)Die Hoéhe baulicher Anlagen im Plangebiet darf 52,50 m (ber Normalhdéhennull (NHN) nicht
uberschreiten (dies entspricht einer Gebdudehdéhe von rd. 10 m Uber Gelande).

Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 BauNVO

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl im WA-1 um maximal
25 % und im WA-2 um maximal 30 % sind nur dann zulassig, wenn die Zufahrten und Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o0.a.
befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen
und Zufahrten muss mindestens 30 % betragen.

Zahl der zuldssigen Wohnungen gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Im WA-1 sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal 2 Wohnungen zuldssig. Im WA-2 sind je Einzelhaus maximal 8 Wohnungen, je
Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen und bei Hausgruppen je Einheit der Hausgruppe eine
Wohnung zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, soweit sie einen Mindestabstand von
5,00 m zur erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs.
1 BauNVO).

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in
unterirdischen Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu
verwenden. Die Sammelanlagen missen folgendes Fassungsvermdgen besitzen:

- bis 500 m? Grundsticksgréfie mind. 4 m?
- ab 500 m? Grundstlicksgrofie mind. 5 m?
- Mehrfamilienhduser ab 3 Wohneinheiten 2 m*Wohneinheit, max. 8 m*

Zur Vermeidung von Uberlaufschaden, z.B. bei Starkregenereignissen, ist jede Zisterne Uber einen
Notlberlauf an die Regenwasserkanalisation anzuschlielen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen
und einschlagigen technischen Regelwerke sind grundsatzlich zu beachten.

Ausnahmen von der Verpflichtung der Errichtung der Sammelanlagen sind nur im Einvernehmen mit
der Gemeinde und nur zulassig, sofern der Einbau der Zisternen z.B. aufgrund zu kleiner oder sehr
unglnstiger Grundstiickszuschnitte nicht mehr in einem ausgewogenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis
steht und eine nicht beabsichtigte Harte darstellen wiirde.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

a)Je angefangene 450 m? Grundstlcksgréfie ist mindestens ein heimischer, hochstammiger und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es wird die Verwendung von
Arten der unter Nr. 3.4 genannten Gehdlzliste empfohlen.

b) Je angefangene 8 Stellplatze ist auf der Stellplatzanlage ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft raumbildend in natiirlichem Wuchs zu unterhalten. Fiir die Pflanzungen sind
3 x verpflanzte Baume, Hochstamm, gradliniger Wuchs mit einem Stammumfang von 14/16 cm,
Drahtballierung zu verwenden. Abgéange sind durch Nachpflanzungen spéatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

Die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und ahnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzuldssig.

1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Schallschutzmafinahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB

a)Die AuBBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 -2:2018-01“Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Teilbereich (TB) im WA

Geschoss

TB1|TB2 | TB3 | TB4

Fassaden zu L 80 bzw. Dammer EG und OG Vv IV " "

Stralle *)
Einstufung
Larmpegel- . *
bereiche Seitenfassaden®) EG und OG \% v i Il
(LPB)

Riickseiten der Gebaude *) EG und OG Vi Il Il -

*) Erduterung/Definition:
Fassaden

zur L 80

Fassaden, die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur
StraRenachse bilden

Fassaden, die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur
Strallenachse bilden

Seitenfassaden

Fassaden, die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
StralRenachse bilden

Ruckseiten
der Gebaude

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen und
Fassaden mit Festsetzungen aus Grunden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern
der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung Uber eine
Rickseitige Gebaudefassade ohne eine Festsetzung *) méglich ist. Gleiches gilt flir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

b)Auflenwohnbereiche

Bis zu einem Abstand von 22 m vom Fahrbahnrand der L 80 sind Auf’enwohnbereiche wie
Terrassen oder Balkone nur mit schallabschirmenden Mafnahmen zuldssig. Als
schallabschirmende Malnahme kann die Anordnung der AulRenwohnbereiche im Schallschatten
der jeweils zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten (Winkel von 120 bis 180 Grad in
Bezug auf die Achse der Dammer Stral3e - L 80) oder die Anordnung von Larmschutzwanden oder
Nebengebauden im direkten Nahbereich der zu schitzenden Flache verstanden werden.

Beim Einsatz von schallabschirmenden Malinahmen (Larmschutzwanden) missen diese lber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN I1SO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schalldamm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfliigen. Darlber hinaus missen die
Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthdhe von
2,50 Metern Uiber der Oberkante der zu schiltzenden Flache aufweisen.

b) Gewerbeldrm

Fir Aufenthaltsraume im WA sind bis zu einem Abstand von 16 m zu einem Parkplatz im
SO-Gebiet an Sudfassaden von Wohngebauden nicht 6ffenbaren Fenster vorzusehen.

c) Abweichungen von den Festsetzungen

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum Larmschutz sind mit dem entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweis fir die Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

1.11 Zuordnung der Ersatzflachen gemafll § 9 Abs. 1a BauGB

2.1

Der Bebauungsplan Nr. 127 ,Einzelhandel und Wohnen Hunteburg Nord“ verursacht bei der
Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (32.965
Werteinheiten).

Dazu stehen Anteile aus dem Kompensationsflachenpool ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte
und Hunteburg und Nebengewasser” - Mainahmen zur Dimmersanierung zur Verfuigung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 NBauOQ

Dacher im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

a)Die Errichtung der Gebaude muss mit geneigten Dachern erfolgen. Einseitig geneigte Pultdacher
sind nicht zul3ssig.

b) Die Dachneigung muss zwischen 22° und 45° liegen.

c)Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO und Garagen gemall § 12 BauNVO kdénnen auch mit
Flachdach errichtet werden

d) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Zwerchhauser/FrontspielRe sind bis
maximal 1/3 der Traufenldnge der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Der Abstand vom Ortgang,
Grat, First und Traufe muss mindestens 1,0 m betragen.

2.2 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind durch Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zulassig. Kombinationslésungen aus Hecke und Zaun sind zulassig, wenn der Zaun vom &ffentlichen
Raum aus nicht sichtbar ist. In den Allgemeinden Wohngebieten dirfen Einfriedungen in
Vorgartenbereichen entlang der erschlielenden Stralienverkehrsflache eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Es wird die Verwendung von Arten der unter Nr. 3.8 genannten Gehdlzliste empfohlen.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch die Bauherren zu
beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der
Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauherren bei
Bauantrag).

a) Baufeldraumung (Brutvégel):

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Entfernung von Gehdélzen/ Baumfallarbeiten,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Strukturen), die zu einer Entfernung aller
Brutméglichkeiten und damit zur Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir
die Artgruppe der Brutvogel fihren kdnnen, sind nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der im Plangebiet méglicherweise vorkommenden Brutvogelarten und somit
zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz durchzufiihren. Sollten die Entfernung von Gehdlzen/
Baumféllarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen auflerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung fir Brutviégel kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriiffung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im
Bebauungsplan vorzusehen.

b) Baumfallungen alterer Baume mit vorgeschalteten Kontrollen (Fledermause):

Die Fallungen von Baumen mit Quartierpotenzial (dltere Bdume mit Stammdurchmessern von > 30
cm sowie trockene Stamme mit Rindenabplatzungen und Stammanrissen) sind aufterhalb der
sommerlichen Aktivitdtszeit und der Winterruhe der Fledermduse durchzufiihren. Das bedeutet:
Baumfallungen von Biumen mit Quartierpotenzial vom 11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom
16.03. bis 30.04. eines Jahres. Diese Baume sind weiterhin rechtzeitig vor einer Fallung durch
einen fachkundigen Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf
eventuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten Quartieren
oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere
artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahmen (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen festzulegen. Erforderlichkeit sowie Art und Umfang richten sich in diesen
Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und
sind erst nach Fund durch den Fledermauskundler in konkreter Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde im Detail festzulegen.

c) Vorgezogene Ausgleichsmalnahme; Anbringen von Fledermauskésten in der nahen Umgebung
{(optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen
Kontrollen vor den Baumfallungen):

Sollten im Zuge der vorgeschalteten Kontrollen vor den Baumfallungen Quartierstrukturen gefunden
werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben schlieBen lassen (Kotnachweise) oder besetzte
Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von
Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-MalRnahmen). Erforderlichkeit, Art und
Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres
sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres durch einen
Fledermauskundler im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung
der MalRnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und einer vom
behérdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggdf.
Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen. Die Entnahme von Baumen mit Quartieren darf erst dann
erfolgen, wenn die dafir erforderlich werdenden vorgezogene Ausgleichsmalinahme
(CEF-Maftnahmen)  wirksam sind, also die Fledermauskasten aufgehéngt sind
(Funktionswirksamkeit).

Archéologische Bodenfunde

Das von archaologischen Fundstellen umgebene Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen
(mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter
konnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstdrt werden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss daher
rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch
begleiten zu koénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen muissen vollstandig
ausgegraben und dokumentiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden
Kosten (flir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
ubernommen werden, sondern vom Planungs-Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3)
Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der zustandigen Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von den der L 80 ,Dammer Stralle” beeinflusst. Von den genannten
Verkehrsanlagen gehen Emissionen aus. Flr die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniber den Baulasttrdgern keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Nicht Gberbaute Flachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Grinflichen werden durch naturbelassene oder
angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griner Charakter"). Dies schlief3t
Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Grof¥flachige
Schottergarten / Schotterflachen sind demnach keine Grinflachen. (Niedersachsisches
Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)).

Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639

Zur Minimierung von Bodeneingriffen und Bodenschadverdichtung im Bereich zukiinftig geplanter
Garten sowie zur Sicherung eines schonenden Ressourcenumgangs und zur Klarung geeigneter
Entsorgungsweges wird empfohlen, im Vorfeld ein Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 aufzustellen
und die ErschlieBungsarbeiten durch eine Bodenkundliche Baubegleitung Uberwachen zu lassen. Das
Bodenschutzkonzept sollte zudem ein Bodenmanagementkonzept beinhalten.

Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern und offenen Parkplatzen/-decks

Bei der Errichtung von Gebduden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit mehr als 25
Einstellplatzen sind die rechtlichen Bestimmungen des § 32a NBauO zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zu einem landlich gepragten Raum, in dem es
zwangslaufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriliche, Gerausche, Staube)
kommt, die aus der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie
in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiblich,
unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

Dachbegrinung

Es wird empfohlen, Dachflachen von Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12
BauNVO sowie untergeordnete Bauteile mit einer Neigung von weniger als 20 Grad mit einer
Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

Geholzliste

Standortgerechte, heimische Gehdlze (Auswahlliste):

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel Populus tremula

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucupatia
Straucharten:

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

3.10 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst 5 -
Allg. und techn. Bauverwaltung eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 127 "Einzelhandel
und Wohnen Hunteburg Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bohmte, den .................... (SIEGEL)

Bidrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzungam ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam .......cccccceeeeees ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Schwege, Flur 31

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Dezember 2024

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 29.10.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den ..................

Geschaftsnachweis: L4-0449/2024

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - Dienstsiegel .
(Unterschrift)
Veroffentlichung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in der Sitzung am ........................ dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am .............cco.c.... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ........................ bis ..o
geman § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccoeene. als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begrindung beschlossen.

Bohmte, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan Nr. 127 "Einzelhandel und Wohnen Hunteburg
Nord" ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............c....... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bohmte, den ....................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemall § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister
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