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1 Planungsanlass / Aligemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Hunteburg, am nérdlichen Ortsausgang, westlich
der L 80 ,Dammer StralRe“. Das Gebiet hat eine Grofde von ca. 1,07 ha und stellt eine derzeit
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

P
4 Quernheim
£
7~ NN Vi Stemwiec
N Stemshorn q

\ s Berg
\ . 4 I z
" /-1 -~ —
." e \ 75\ e N
. = f Diglingen %
L B
* 4

as® ! r
Hunteburg J / Haldemn
Drohne
K418 '
= !

L 80

L79

ane \ L 770

Yy L 81 N
Schwagstorf ; l‘ .
Bc;hmtf .
':‘ © OpenStreetMap contributors

Ubersichtsplan (© openstreetMap-Mitwirkende)

Es bestehen konkrete Planungen zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Plangebiet.
Far den Lebensmittelmarkt inkl. Backereiverkaufsstelle ist eine Verkaufsflache von bis zu ca.
1.500 m? vorgesehen. Nordlich angrenzend an den Markt soll ein Wohngebiet entstehen. Die
hierfiur erforderlichen Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dar-
gestellt, sodass dieser nur fur die Bereiche des geplanten Lebensmittelmarktes anzupassen
ist. Um die planungsrechtliche Voraussetzung fur die vorgesehene Entwicklung zu schaffen,
ist eine entsprechende Bauleitplanung erforderlich.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hatam ................... beschlossen, die 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Parallel dazu wird der Bebauungsplan
Nr. 127 ,Einzelhandel und Wohnen Hunteburg Nord“ aufgestellt.
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen ,Regelverfahren mit einer
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie einer anschlieRenden einmonati-
gen Veroffentlichung einschlielich einer Umweltpriifung aufgestellt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Biirgerversammlung am
28.10.2026. Bei dieser wurden seitens der Offentlichkeit insbesondere Anregungen/Bedenken
zu den Themen Verkehr, ErschlieBung, Larm sowie Sauberkeit/Mull vorgetragen. Aullerdem
wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Uber die Planung in Kenntnis gesetzt und zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Entwurfs
der Anderung des Flachennutzungsplanes werden alle Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
noch einmal fur die Dauer eines Monats vom .................. biszum .................. veroffent-
licht. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut flr jedermann die Mdglichkeit, Anregungen
zur Planung vorzutragen. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wird auch den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

3 Ubergeordnete Planungen / Bauleitplanung

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Bohmte ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnab-
rick (RROP 2025) als Grundzentrum festgelegt. In ihrer Funktion als Grundzentrum hat die
Gemeinde Bohmte die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
taglichen Bedarfs bereitzustellen. (vgl. RROP 2025, 2.2, Ziffer 03, S. 10).

Hunteburg wird im RROP als ,Standort mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversor-
gung“ ausgewiesen, wodurch die Zulassigkeit neuer Einzelhandelsgro3projekte gezielt ge-
steuert werden soll. Die hier angestrebte Einzelhandelsentwicklung entspricht somit den Zie-
len der Raumordnung. Das Plangebiet selbst wird im RROP nachrichtlich als bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt. Somit stehen der Planung keine (grundsatzlichen) regional-
planerischen Zielsetzungen entgegen.

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Bohmte
als Wohnbauflache ausgewiesen.

3.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Plangebiet
wird im Westen durch die Bahntrasse und zu den Ubrigen Seiten Uberwiegend durch (Wohn-)
Bebauung bzw. Landes- oder Gemeindestrallen sowie landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.
Insbesondere entlang der Landesstral3e ist ein pragender Gehdlzbestand in Form einer Allee
vorhanden.

5 Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fiir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 127 wurden meh-
rere Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte entwickelt. Insbesondere wurde untersucht, in-
wiefern eine Erschliefung am sinnvollsten sichergestellt werden kann. Auf den ersten Blick
kommt eine Anbindung sowohl Uber die nordlich und sudlich angrenzenden Gemeindestrallen
,Vinkenburger Weg® und ,Im Pohl“ als auch Uber die 6stlich verlaufende Landesstralte 80
,Dammer Stral’e“ in Frage. Bei naherer Betrachtung sind die Gemeindestrallen jedoch auf-
grund ihrer geringen Breite, der bestehenden Randbebauung sowie der fehlenden Leistungs-
fahigkeit fir das zusatzliche Verkehrsaufkommen weniger geeignet. Aus stadtebaulicher und
verkehrlicher Sicht stellt daher eine direkte Anbindung an die Landesstralie die sinnvollste
Lésung dar. Hier kdnnen die verkehrlichen Anforderungen an die ErschlieBung sowohl des
geplanten Wohngebietes im Norden als auch des vorgesehenen Lebensmittelmarktes im Su-
den des Plangebiets angemessen aufgenommen werden. Zugleich wird durch diese Lésung
eine geordnete, sichere und leistungsfahige ErschlieRung gewahrleistet, ohne die angrenzen-
den Gemeindestralten Uber Geblhr zu belasten und unnétig weite ErschlieBungswege zu ver-
meiden. Fur die Errichtung der zentralen Zufahrt sind sowohl der OD-Stein als auch die
bestehende Ortstafel noérdlich der Zufahrt von der Landesstralle zu versetzen. Ein
entsprechendes Verfahren beim Landkreis Osnabriick ist bereits eingeleitet und wird seitens
der Niedersachsischen Landesbehoérde fir Strallenbau und Verkehr - Geschéftsbereich
Osnabrick - unterstitzt. Zusatzlich wurden fur diesen Bereich nach Ricksprache mit dem
Strallenbaulasttager die Flachenbedarfe flr eine moégliche Linksabbiegespur ermittelt und
berlcksichtigt. Nach derzeitigem Stand ist diese aus verkehrsplanerischer Sicht nicht
erforderlich, jedoch soll durch die entsprechende Sicherung der dafir bendétigten Flachen eine
spatere Herrichtung einer Linksabbiegespur offen gehalten werden. Die innere Erschlieung
des Wohngebiets soll tiber eine RingerschlieRung erfolgen. Deutlich untergeordnet ist ggf. eine
Anbindung an die Stral3e ,Im Pohl“ im Norden vorgesehen.

Im Bereich des Wohngebiets sind im sudlichen und dstlichen Teil zur Landesstralle verdichtete
Wohnformen (u.a. Mehrfamilien- und Reihenhausern) vorgesehen. Hiermit soll einerseits még-
lichst sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden und dariber hinaus eine Abschir-
mung des Verkehrslarms flr die rickwartigen Wohngebaude erreicht werden. Der Ubrige Teil
des Plangebiets soll durch, wie in der ndheren Umgebung vorherrschendend, in Form von
Einfamilien- und Doppelhausern bebaut werden.
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Der Lebensmittelmarkt im sudlichen Bereich des Plangebiets soll langlich entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze ausgerichtet werden, um eine angemessene Prasentationsmaoglich-
keit zur Landesstralle zu erhalten und ausreichend grof3e Stellplatzflachen fir die Kunden
bereithalten zu kénnen. Die Flachen des Lebensmittelmarktes stellen den Geltungsbereich der
hier anstehenden Anderung des Flachennutzungsplans dar.

Stadtebauliche Werte / Flachenbdanz
Gesanaliche Gallungsbersich | 44 515 m*

Wohnbaufache 22525 m*
RRE 2485 m
Sestandsgrundstick 1.025 m?
Lobanamme mark 10565 m*
Straftanvarkehrsfiacha 7815 m
“Anzahl dor Baugrundatcke ey

Anzahl der Baugrundsticke I\Nohr_mme!ien

Baugrundstucks | Wobnsinhsiten
Bo-uad - - n 29
£ mer
Doppehaushalfen 12 12
Rehenhauser 9 2
Mehriamiienhduser 3 17
Gosarm 43 67

.

Stadtebauliches Konzept (ro

d

t = Geltungsbereich FNP-Anderu;ig)

6 Anderungsinhalte der 36. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet umfasst den sudlichen Teil des vorstehend dargestellten Stadtebaulichen Kon-
zepts. Entsprechend der vorgenannten Planungsziele werden fir das Plangebiet Sonderbau-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkte” gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
ausgewiesen.

7 ErschlieBung
71 Verkehrliche ErschlieBung

An das Plangebiet grenzen die Gemeindestralen ,Vinkenburger Weg“ und ,Im Pohl“ sowie
die L 80 ,Dammer Stral3e” an. Die zukinftige Erschliellung des Gebiets soll vorrangig tber die
L 80 ,Dammer StralRe” erfolgen. Hierflr ist eine zentrale Zufahrt mittig im Plangebiet vorgese-
hen, woriber der Verkehr in Richtung Norden zum Wohngebiet und Richtung Siiden zum Le-
bensmittelmarkt gleichmafig aufgeteilt werden soll. Die geplante Zufahrt befindet sich derzeit

.
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aullerhalb der Ortsdurchfahrt sowie nérdlich der Ortstafel. Bezlglich der ErschlieRungssitua-
tion hat ein Gesprach mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr
(NLStBV) - Geschéaftsbereich Osnabriick - stattgefunden mit dem Ergebnis, dass sowohl die
Ortsdurchfahrt als auch die Ortstafel unmittelbar nérdlich der geplanten Zufahrt verlegt werden
sollen. Ein entsprechender Antrag diesbezlglich wird beim Landkreis gestellt.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Vertraglichkeit des Planvorhabens wurde eine Verkehrsun-
tersuchung erstellt (s. Anlage). Demnach ist eine Umsetzung aus verkehrstechnischer Sicht
problemlos mdglich. ,Alle untersuchten Knotenpunkte sind unter Berlicksichtigung des Mehr-
verkehrs durch den Edeka-Markt und die Wohnbebauung leistungsféhig, sodass keine Mal3-
nahmen zur Steigerung der Leistungsféhigkeit erforderlich sind. An dem zukiinftigen Knoten-
punkt Dammer Strale / Planstrale héngt die bauliche Ausflihrung von der zukiinftigen Lage
ab. Sofern die AuBBerortslage beibehalten wird, wére eine Linksabbiegespur des Typs LA3 zu
berticksichtigen. Sofern es zu einer Verlegung der Ortstafel kommt und der Knotenpunkt somit
innerorts liegt, kbnnte auf Basis der durchgefiihrten Priifung gem. RASt 06 auf die Errichtung
einer Linksabbiegepur verzichtet werden.

Auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung ware aus verkehrsplanerischer Sicht somit kein
Linksabbiegestreifen erforderlich. Da jedoch seitens des Strallenbaulasttragers die Méglich-
keit einer spateren Nachristung gefordert wurde, wird der Flachenbedarf fir die potenzielle
Linksabbiegespur im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan berticksichtigt.

7.2 Technische ErschlieBung

Gas-, Wasser, Elektrizitat

Die Elektrizitatsversorgung des Plangebietes ist durch einen Anschluss an die vorhandenen
Netze in den angrenzenden Stralken moglich. Im Plangebiet ist eine Transformatorenstation
mit einer GréRe von mind. 30 m? (unter Berlcksichtigung erforderlicher Fluchtwege an allen
Zugangsbereichen) zu errichten. Die Zuwegung auch fir Grofl¥fahrzeuge und Groligerate
muss von einem o6ffentlichen Weg aus gesichert sein. Die ausgewiesene Flache sollte sich im
Eigentum der Gemeinde befinden. Andernfalls ist die Transformatorenstation durch eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit grundbuchlich zu sichern. Rechtzeitig vor Inangriffnahme
der Erschliefungsmafinahmen (Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen, usw.) in diesem
Baugebiet, ist die Westnetz GmbH zu beteiligen, damit das Versorgungsnetz geplant und ent-
sprechend disponiert werden kann.

Der Anschluss der Grundsticke im Geltungsbereich des Verfahrensgebiets an die zentrale
Wasserversorgung ist moglich. Das Leitungsnetz muss entsprechend erweitert werden. Der
Anschluss der Grundsticke erfolgt auf Grundlage der Wasserversorgungssatzung des Was-
serverbandes Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann sicherge-
stellt werden.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser soll Gber die geplanten Regenwasserkanéle zum nord-
westlich im Wohngebiet angeordneten Regenriickhaltebecken geleitet und von dort aus ge-
drosselt in den nordwestlich gelegenen Vorfluter abgeleitet werden. Aufgrund des angetroffe-
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nen Bodens ist eine planmafige zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Ober-
flachenabflisse nur mit einer erhdhten Entleerungszeit mdglich. Grundsatzlich ist jedoch eine
partielle Flachenversickerung Uber versickerungsfahige Belage in Bereichen von Parkplatzen
oder in Griunflachen méglich. Aufgrund der langen Flielwege zum Regenrtckhaltebecken und
eines kaum vorhandenen Gelandegefalles, sind Gelandeaufhdhungen mit entsprechenden
Profilierungen (Ausbildung von Hoch- und Tiefpunkten) notwendig, damit die Rohrleitungen
eine ausreichende Uberdeckung erhalten.

Schmutzwasserbeseitigung

Die auf der geplanten Flache des Lebensmittelmarktes anfallenden Schmutzwassermengen
werden an den geplanten Schmutzwasserkanal auf dem Parkplatz angeschlossen. Die gerin-
gen Schmutzwassermengen konnen im 6ffentlichen Schmutzwasserkanal noch mit aufgenom-
men werden.

Uberflutungs- Schadenspotenzialanalyse

Das Plangebiet liegt vollstéandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren zeigt Simulationsergebnisse zu moglichen Starkregen-

szenarien. Die hier dargestellten Daten enthalten maximale Uberflutungstiefen fiir ein extre-
mes Niederschlagsereignis (hN = 100 mm/h).
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Die Karte zeigt in Teilen des Plangebiets Uberflutungen mit Uberflutungshéhen von 10 cm bis
50 cm. Das Gelande im Plagebiet ist hier entsprechend aufzuhdhen. Grundséatzlich ist das
Gelande im gesamten Plangebiet durch Gelandeaufhéhungen so zu modellieren und das Stra-
Rengefalle so zu planen, dass ein oberflachiger Abfluss in Richtung geplantes Regenriickhal-
tebecken bzw. aus dem Plangebiet heraus erfolgen kann.

Grundsatzlich sind die Gebaude Uber dem StralRenniveau zu errichten und die Grundstlck-
sentwasserungen an die geplante Regenwasserkanalisation anzuschlieien. Damit ist eine
Uberflutung der Baugrundstiicke weitestgehend ausgeschlossen.

GemaR DIN 1986-100 ,Entwasserungsanlagen fiir Gebadude und Grundstiicke® ist der Uber-
flutungsnachweis fir Grundstiicke > 800 m? befestigter Flache mit dem mindestens 30-jahrli-
chen Regenereignis zu fiihren. Durch den Uberflutungsnachweis soll sichergestellt werden,
dass Regenwasser, welches nicht durch die Grundsticksentwasserungsanlage abgeleitet
oder versickert werden kann, schadlos auf dem Grundstlick zuriickgehalten wird. Eine un-
schadliche Uberflutung kann beispielsweise durch Hochborde, Mulden oder andere Riickhal-
teraume wie z.B. Ruckhaltebecken, erreicht werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und durch unabhangige
Léschwasserstellen sichergestellt. Die Versorgung des Plangebiets mit Léschwasser soll vor-
wiegend Uber die vorhandenen (und ins Plangebiet neu zu verlegenden) Wasserleitungen er-
folgen. Als unabhangige Loschwasserquelle soll die sudlich des Plangebiets verlaufende Elze
herangezogen werden. Konkrete MalRnahmen sind im Weiteren im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung mit dem Gemeindebrandmeister und ggf. dem zustéandigen Brandschutzprifer
und der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

8 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird insbesondere von der L 80 ,Dammer Stral3e” beeinflusst. Von der ge-
nannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Es wird darauf hingewiesen, dass fur die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet gegentber den
Baulasttragern der Verkehrsanlagen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weiter-
gehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden kdnnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung zum Verkehrslarm wird festgestellt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fiir den Bereich der Anderung
des Flachennutzungsplans keine Uberschreitungen des Orientierungswertes im Tageszeit-
raum vorliegen. Somit sind innerhalb der Sonderbauflachen keine passiven Larmschutzmal}-
nahmen erforderlich.

Daruber hinaus wurden die Auswirkungen des durch die Planung verursachten Mehrverkehrs
untersucht. Demnach ergibt sich auf den untersuchten Stra3en maximal ein Mehrverkehr von
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ca. 29,5% (Dammer Strale, sudlich Vinkenburger Weg). Damit kommt es auf den &ffentlichen
Stral3en zu keiner Erhéhung der Verkehrsstarken von mehr als 62 % und es sind organisato-
rische MaRnahmen zur Reduzierung von Verkehrsstrémen nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm - unter
Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - an den ungiinstigsten Punkten auf Sud-
fassaden in der ersten Bauzeile des geplanten Wohngebiets tberschritten. Aus diesem Grund
wird sind im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Festsetzungen erforderlich.
Demnach sind in Aufenthaltsraume im Allgemeinen Wohngebiet bis zu einem Abstand von 16
m zu einem Parkplatz im SO-Gebiet an Sudfassaden von Wohngebauden nicht &ffenbaren
Fenster vorzusehen.

DarUber hinaus sind Auflagen fiir die Baugenehmigung des Lebensmittelmarktes erforderlich.
Diese betreffen insbesondere Anlieferungs- und Offnungszeiten, Verwendung larmarmer Ein-
kaufswagen sowie Auflagen zur Verwendung larmrelevanter technischer Anlagen (Warme-
pumpe, Verflissiger). Die zuldssigen Spitzenpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen werden
bei Zugrundelegung des unterstellten Betriebsablaufes am Tag und in der Nacht nicht Uber-
schritten.

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich einige landwirtschaftlicher Betriebe sowie Biogasan-
lagen, von denen Geruchsemissionen ausgehen. Aus diesem Grund wurden die im Plangebiet
auftretenden Geruchsimmissionsbelastungen im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens
auf Grundlage der TA Luft beurteilt (s. Anlage).

Mit Hilfe von Ausbreitungsberechnungen wurde ermittelt, welche geruchsemittierenden Anla-
gen eine relevante Gesamtzusatzbelastung (= faktorengewichtete Geruchsstundenhaufigkeit
> 2 % der Jahresstunden) in dem Plangebiet verursachen. Letztlich wurde ein Betrieb identifi-
ziert, von dem eine derartige Geruchsimmission ausgeht. Die von dieser Anlage ausgehende,
und mit der Gesamtbelastung gleichzusetzende Geruchsstundenhaufigkeit liegt im Bereich
des Plangebietes im Bereich von 2 bis 6 % der Jahresstunden. Damit werden die nach TA Luft
geltenden und in diesem Fall heranzuziehenden Immissions(grenz)werte fir allgemeine
Wohngebiete (WA) von bis zu 10 Prozent sowie fur Gewerbegebiete (GE) von 15 Prozent
eingehalten. Vor diesem Hintergrund stehen Belange des Geruchsimmissionsschutzes der
angestrebten Bauleitplanung aus fachgutachtlicher Sicht nicht entgegen.

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerlche, Gerdusche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortslblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.
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9 Belange des Umweltschutzes
9.1 Umweltprifung

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die in
einem Umweltbericht - als Bestandteil der Begrundung — dokumentiert wird. Der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutz-
fachlicher Sicht die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand so-
wie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die geplante Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung sind. Dariber hinaus bedingt das geplante Wohn- und Son-
dergebiet eine fortschreitende Neustrukturierung des Landschaftsbildes.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das anhand des ,,Osnabriicker Kompen-
sationsmodells® ermittelte Defizit von 9.382 Werteinheiten durch einen Nachweis von Wertein-
heiten aus dem Kompensationspool ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und Hunteburg
und Nebengewasser” vollstandig kompensiert wird.

9.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Durch die Planung
ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 11.512 Werteinheiten. Durch MalRnahmen innerhalb
des Plangebiets kann ein Flachenwert von 2.130 Werteinheiten erzielt werden. Bei der Ge-
genuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich, dass ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 9.382 Werteinheiten besteht.

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Die Gemeinde Bohmte beabsichtigt das bestehende Kompensationsdefizit durch
MafRnahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen. Der entsprechende
Nachweis kann Uber Maflnahmen im Zuge der Dummersanierung erfolgen.

9.3 Besonderer Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im Rah-
men der Umweltprufung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden. Nach
derzeitiger Einschatzung ist davon auszugehen, dass eine Erflllung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG fiur Brutvogel und Fledermause unter Bertck-
sichtigung von MaRnahmen zum Artenschutz (Bauzeitenregelung, Baumkontrollen, ggf. An-
bringen von Fledermauskasten) vermieden werden kann.

9.4 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Bohmte in ihrer Gesamtabwagung zu
dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen bertcksichtigt werden.
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Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter istim Umweltbericht im Einzelnen
dokumentiert.

10 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann hier nicht vermieden werden. Ziel der Ge-
meinde Bohmte ist es aber, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu werden. Als
Maflinahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Baumpflanzungen auf Stellplatzanlangen und Grundstlicken

- Vorgaben zur Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei Zufahrten und Stellplat-
zen

- Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

11 AbschlieRende Erlauterungen
1.1 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick (Stand: Dezember 2024) sind im Plan-
gebiet keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen verzeichnet. Unmittelbar an-
grenzend an das Plangebiet an der L 80 ,Dammer Stral3e* 24 (KRIS-Nr. 74079130056) und
dem ,Vinkenburger Weg“ 1 (KRIS-Nr. 74079130112) sind zwei Altlastenverdachtsflachen ge-
kennzeichnet. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziglich der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick mitzuteilen. Sollten bei Erdar-
beiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst LGLN Hannover direkt zu benachrichtigen.
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11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich weder im Plangebiet noch in der unmittelbar
angrenzenden Umgebung Baudenkmale.

Bodenfunde

Das von archaologischen Fundstellen umgebene Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen
(mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darun-
ter kdnnen bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anste-
henden Erdarbeiten unerkannt zerstoért werden. Die Stadt- und Kreisarchologie Osnabriick
muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlielungsarbeiten informiert werden, um diese
ggf. archdologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen mus-
sen vollstadndig ausgegraben und dokumentiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die
dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Ar-
chaologischen Denkmalpflege Gibernommen werden, sondern vom Planungs-Vorhabentrager
als Verursacher zu tragen sind (§ 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639

Zur Minimierung von Bodeneingriffen und Bodenschadverdichtung im Bereich zukuinftig ge-
planter Garten sowie zur Sicherung eines schonenden Ressourcenumgangs und zur Klarung
geeigneter Entsorgungsweges wird empfohlen, im Vorfeld ein Bodenschutzkonzept gem. DIN
19639 aufzustellen und die ErschlieBungsarbeiten durch eine Bodenkundliche Baubegleitung
uberwachen zu lassen. Das Bodenschutzkonzept sollte zudem ein Bodenmanagementkon-
zept beinhalten.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung wurde im Auftrag
und im Einvernehmen mit der Gemeinde Bohmte ausgearbeitet.

Wallenhorst, 18.03.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom .................. bis ... veroffentlicht.

Bohmte, den

Blrgermeister
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